S 1 ,uszuni-bun|paisying,
S 3 ssup|dsbunnoqgag sep (bungayinojie|) Bunispuy "/
gsm UBJOYUSJ|DAA SpuUlswan)
TS

[ 7 T S
. h“l‘...c.ﬁﬁw —.ﬂ x:g

[

- [ s W8 /W\ R
//W/ </ F N =N ﬂ’/ \_ Hﬁw//l—llul.m:mu.—-.cmmmbsﬁx;ﬂl‘ a




Inhaltsverzeichnis

Seite
| Rechtsgrundlagen 3
2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichenerkldrung 4
3 Hinweise und Zeichenerkldrung 5
4 Satzung 6
5 Begriindung — Stddtebaulicher Teil 8
6 Begrindung — Umwelthericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Grinordnung 12
/ Begriindung — Sonstiges 26
8 Begriindung — Auszug aus Gbergeordneten Planungen 27
9 Begriindung — Bilddokumentation 28
10 Verfahrensvermerke 29
Seite 7 Gemeinde Waltenhofen + 7. Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen"

Textteil mit 31 Seiten, Fassung vom 21.10.2020



Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057); die

im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 26.03.2019
(GVBI. S.98)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. I S.706)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S. 405, 408)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-

erkldrung
2.1 F - j Grenze des aufzuhebenden rdumlichen Geltungshereiches
u S - des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" der Gemeinde Wal-

tenhofen (rechtsverbindlich mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom
23.02.1977).

(89 Abs.7 BauGB, siehe Planzeichnung)
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3 Hinweise und Zeichenerkldrung
3.1 ﬂ] Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
e rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" der
Gemeinde Waltenhofen (siehe Planzeichnung)
3.2 ﬂ] Weiterfihrende Grenze der 1. Anderung des riumlichen Geltungs-
s bereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Parksied-
lung-Lanzen" der Gemeinde Waltenhofen (siehe Planzeichnung)
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4 Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt geindert durch Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Walten-
hofen die Teilauthebung des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" in 6ffentlicher Sitzung am 28.10.2020
beschlossen.

§1  Aufhebung

Der Bebauungsplan "Parksiedlung-Lanzen" der Gemeinde Waltenhofen (rechtsverbindlich mit ffentlicher Be-
kanntmachung vom 23.02.1977) sowie alle Anderungen, Erginzungen oder Erweiterungen, die sich auf die-
sen Bebauungsplan beziehen, werden in dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

§2 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Teilauthebung des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil vom 02.04.2020.

§3 Bestandteile der Satzung

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" besteht aus der Planzeichnung und dem Text-
feil vom 02.04.2020. Der Teilauthebung des Bebauungsplanes wird die Begrindung vom 02.04.2020 bei-
gefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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84  In-Kraft-Treten

Die Teilauthebung des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" der Gemeinde Waltenhofen tritt mit der orfs-
iblichen Bekanntmachung Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Hr. Harscher, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

51
51.1
5.1.11

512
5.1.2.1

5.1.23
5.1.24

5.2
521
5.2.1.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Authebungsbereiches

Der aufzuhebende Teilbereich befindet sich im Osten des Ortsteils Hegge der Gemeinde Walten-
hofen.

Der Authebungsbereich grenzt im Norden an den "Kastanienweg", im Westen an den "Fghrenweg"
sowie im Siden an den "Ahornweg". Ostlich wird der Aufhebungshereich durch die Bahnlinie der
"Algéubahn, Immenstadt i. Allgéu - Kempten" begrenzt.

Der Authebungsbereich ist derzeit unbebaut und wird als landwirtschaftliche Fliche genutzt.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nm.516/33,
561/2, 563/17, 599 und 599/2.

Der Authebungsbereich umfasst eine Fldche von 2,12 ha.

Erfordernis der Planung, Entwicklung und Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Der Authebungsbereich ist derzeit unbebaut und wird als landwirtschaftliche Fldche genutzt. Ziel
der Planung ist die Sicherung der vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Fliiche und der beste-
henden Blickbeziehungen. Der Bereich der Anderung (Teilauthebung) befindet sich innerhalb des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" (1973). Hier ist im Bebauungsplan
ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Bei der 1.Anderung des Bebauungsplanes
"Parksiedlung-Lanzen" aus dem Jahr 1979 wurde im nérdlichen Teilbereich des Authebungsberei-
ches eine Anpassung der Baufenster und des MaBes der baulichen Nutzung vorgenommen. Bereits
in einer 5. Anderung des Bebauungsplanes (1992) wurde eine Teilaufhebung vorgesehen, jedoch
wurde dieses Verfahren nicht abgeschlossen. Weitere Anderungen umfassen abweichende Teilbe-
reiche des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen". Um nun die landwirtschaftlich genutzten Fld-
chen langfristig zu sichern erwichst der Gemeinde daher nun erneut ein Erfordemis bauleitplane-
risch steuernd einzugreifen.
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522
5221

5222

5223

53
531

53.1.1

53.12

Entwicklung und Systematik der Planung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemB § 3 Abs. 1 BauGB méchte ein
Biirger (Stellungnahme 22.03.2020) der geplanten Anderung auf den Flurnummern 599, 599/2,
561/2 und 516/3 widersprechen, da ihm ein groBer finanzieller Verlust dadurch entstehen wirde.
Auf besagten Fldchen besteht bereits seit Jahrzehnten Baurecht, welches nicht ausgenutzt wurde.
Konkrete Anfragen hinsichtlich einer Bebauung lagen der Verwaltung nicht vor.

Im Rahmen der frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurden keine Be-
denken geduBert. Es wurde lediglich von Seiten des Landratsamtes Oberallgdu darauf verwiesen,
dass wenn von der Gemeinde mittelfristig wieder eine Wohnbebauung im Plangebiet vorgesehen
ist, dass dann die geltenden Bestimmungen des Immissionsschutzes beriicksichtigt werden missen.

Der Aufhebungsbereich wird dargestellt auf Basis des urspriinglichen Planes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" und wird in bestimmten Teilbereichen aufgehoben.

Ubergeordnete Planungen

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:

- 112 Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebens-
grundlagen droht.

— 2.2.1 und An-  Festlegung der Gemeinde Waltenhofen als allgemeiner ldndlicher Raum.
hang 2 "Struk-
turkarte"

— 116 Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— Al2 In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche
Lebensgrundlagen soweit als mdglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.
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53.1.3

53.14

53.15

53.1.6

54

54.1
54.1.1

542
54.2.1

— All2.2 Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgéu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitdt erhalten bleiben.

— AlIl3 Bestimmung der Gemeinde als Unterzentrum

— BI1.1 Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

— BII241 Die Landwirtschaft, einschlieBlich der Nebenerwerbslandwirtschaft, soll als
Wirtschaftsfaktor — aber auch im Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeutung
— in der ganzen Region gesichert und gestdrkt werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Die Vorgaben des rechtsgiltigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Waltenhofen werden durch
den Bebauungsplan nicht umgesetzt. Da die im Bebauungsplan getroffene Gebiets-Einstufung mit
den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung

des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §
8 Abs. 3 BauGB).

Denkmiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG):siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltherichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Stand vor der Teilauthebung; Inhalt der Teilaufhebung
Stand vor der Teilauthebung

Der Authebungshereich (FI.-Nr.516/33, 561/2, 563/17, 599 und 599/2) dstlich des "Fohren-
wegs" wird im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Parksiedlung-Lanzen" als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Bei der 1. Anderung aus dem Jahr 1979 wurde im ndrdlichen Teilbereich
des Authebungsbereiches eine Anpassung der Baufenster und des MaBes der baulichen Nutzung
vorgenommen.

Inhalt der Teilauthebung

Durch die Teilauthebung wird der Bereich dstlich des "Fohrenwegs" aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Parksiedlung-Lanzen" herausgenommen. Die bisherigen Festsetzungen in diesem
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Teilbereich des Bebauungsplanes sind gegenstandslos. Dadurch richtet sich die kiinftige Zuldssig-
keit von Bauvorhaben nach § 35 BauGB.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

6.1
6.1.1

6.1.1.6
6.1.1.7

Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 7. Anderung (Teilaufhebung)
des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" (Nr.1a Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB)

Durch die Teilauthebung des Bebauungsplanes soll die bestehende landwirtschaftliche Nutzfldche
gesichert und erhalten werden. Der Gberplante Bereich ist derzeit unbebaut und wird als landwirt-
schaftliche Fldche genutzt.

Der iberplante Bereich grenzt im Norden an den "Kastanienweg”, im Westen an den "Fghrenweg"
sowie im Siden an den "Ahornweg" mit dahinterliegender Wohnbebauung. Ostlich wird das Plan-
gebiet durch die Bahnlinie der "Allgdubahn, Immenstadti. Allgdu - Kempten" begrenzt. Jenseits
davon befinden sich weitere Griinflichen.

Die iiberplanten Flichen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Waltenhofen
als Wohnbaufldchen dargestellt. Um kinftig Fldchen fiir die Landwirtschaft darzustellen, ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren nach §8

Abs. 3 BauGB.

Die einzige Festsetzung des Bebauungsplanes besteht in der Grenze des aufzuhebenden riumlichen
Geltungshereiches des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" der Gemeinde Waltenhofen
(rechtsverbindlich mit dffentlicher Bekanntmachung vom 23.02.1977).

Fir die 7. Anderung (Teilauthebung) des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" ist eine Um-
weltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Die GroBe des Geltungsbereiches betrdgt insgesamt 2,12 ha.

Durch die Teilauthebung des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" ergeben sich keine Verdin-
derungen des Bestandes und damit keine Verschlechterungen von Naturhaushalt und Landschafts-
bild. Eine Abarbeitung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist nicht erforderlich.
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Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Fir den berplanten Bereich sind die Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in der Neufas-
sung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar 2007, RABI Schw. Nr.1 2007)) maB-
geblich. Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumord-
nung betroffen. Die Planung steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fiir diesen Bereich
relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapitel 5.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stdd-
tebaulichen Begriindung).

Fldchennutzungsplan:

Die iiberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Waltenhofen
als Wohnbaufldchen dargestellt. Da die im Bebauungsplan gefroffene Gebiefseinstufung mit den
Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht bereinstimmt, ist eine Anderung des Fld-
chennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3
BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. B BauGB):

Ostlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa knapp 4 km, liegt das FFH-Gebiet "Kemper
Wald mit Oberem Rottachtal" (Nr.8228-301). Auf Grund der groBen Distanz zum Vorhabengebiet
und dem Inhalt der Planung sind erhebliche Beeintrchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Eine Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine geschiitzten Bestandteile von Natur und
Landschaft.

— Ostlich befindet sich in etwa 290m Entfernung dos gem. §30 BNatSchG geschiitzte Biotop
"Gehdlzbestiinde an der lller von St. Mang bis auf die Hdhe von Rauns" (Biotop-Nr.8327-
0272). Dariiber hinaus befinden sich in gréBerer Distanz zum Plangebiet weitere geschiitzte
Biotope.

— Nardlich, dstlich und siidwestlich liegen in jeweils gut Tkm Entfernung Landschaftsschutzge-
biete.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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6.2

6.2.1

6.2.1.1

6.2.1.2

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. A BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland mit geringer Artenvielfalt.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (hdufiges Befahren, hdufige Mahd, Aus-
bringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des Dauergriinlands) und
des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Fliche begrenzt. Der Ve-
getationshestand setzt sich daher iberwiegend aus Fettwiesenarten (Futtergrdser und -kréuter)
und Stickstoffanzeiger zusammen.

— Innerhalb der iberplanten Fldche befinden sich keine Gehdlze. Ostlich auBerhalb des Geltungs-
bereiches stocken entlang der Bahnlinie der "Allgdubahn, Immenstadti. Allgdu - Kempten"
zahlreiche Strducher.

— Auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgeiibten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna
vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

— Das iberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen
benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (StraBen im Norden, Westen und Siiden, Eisen-
bahnlinie Gstlich). Der Ldrm und die Storungen durch den Verkehr lassen die Fldchen v. a. fir
storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

— Fine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung,
der 0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu er-
warfen sind.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. A BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
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und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehort das Plangebiet zu den Schotterfluren der Iller-Lech-Region. Im
Gebiet stehen die sandig-kiesigen Niederterrassen- und Spatglazialschotter der Wiirmeiszeit an,
die generell von guter bis sehr guter Durchldssigkeit sind und denen daher eine groBe Bedeu-
tung fir die Grundwasserneubildungsrate zukommt.

— Die hauptsichlich vorkommenden Bdden sind Braunerden/Parabraunerden, gebietsweise auch
Kalkpaternia. Es handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenfldchen, die landwirtschaftlich
genutzt werden (Intensivgrinland).

— Die natirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichshodenschdtzung (Bodenschdtzungs-
Gbersichtskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der
Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfléchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Baden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 4 als hoch ein-
zustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion maglichst erhalten bleiben sollte.

— Auch das Riickhaltevermdgen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintrdge Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewerfet.

— Die natirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fihigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grinlandschitzungsrahmens des "Merkblatts Gber den
Aufbau der Bodenschitzung" (Bayerisches Landesamt fir Steuern, Februar 2009) wurde fiir
den im Plangebiet anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 63-59 ermittelt, was nach der
landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht. Da in
der Region der GroBteil der Bden dhnliche Griinlandzahlen aufweist, kann davon ausgegangen
werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

— Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 63-59 und
somit auch die natiirliche Ertragsfahigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwer-
fige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen. Die
genaue Einschdtzung des Standortpotenzials fir die natirliche Vegetation kann jedoch nur ex-
pertengestitzt erfolgen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.
— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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6.2.1.4

6215

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. A BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Begintréchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Etwa 315m dstlich der Gberplanten
Fldiche verlduft die Iller.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit st jedoch davon auszugehen, dass
nicht mit oberflichennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. A BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdsser,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwdsser an.

— Das Geldnde steigt westlich zum "Fohrenweg" leicht an. Hierdurch kann es bei Starkregen-
Ereignissen zum oberflachigen Zufluss von Niederschlagswasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. A und h
BGUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge ist daher mit etwa 1.400 mm relativ hoch. Das Gebiet liegt auf einer Hihe
von etwa 710 m . NN, daher fallt ein groBer Teil des Niederschlags als Schnee. Die Jahresmit-
teltemperatur ist niedrig und betrdgt etwa 6°C bis 7°C. Der Fohn, der als Fallwind von den
Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter wdrmere Luftmassen herantragen.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Aus Sicht der
Frischluftproduktion kommt der Gberplanten Fliche keine Bedeutung zu, da keine Gehdlze in-
nerhalb des Plangebietes vorhanden sind.
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6.2.1.6

6.2.1.7

— Lokale Luftstrimungen und Windsysteme konnen sich auf Grund des gering bewegten Reliefs
nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniber klein-
Klimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Messdaten zur Luftqualifdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege reichern sich in gewissem Umfang Schadstoffe in der Luft an.

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es im angrenzenden Wohngebiet
zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flis-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. A BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Die Gemeinde Waltenhofen liegt gemaB der naturrumlichen Gliederung Bayerns im Naturraum
"Voralpines Moor- und Hiigelland", welches im Wesentlichen den wiirmeiszeitlich vergletscher-
ten Teil des Alpenvorlandes umfasst.

— Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche im
Osten des Ortsteiles "Hegge" der Gemeinde Waltenhofen. Das Plangebiet ist im Norden, Westen
und Siiden von bestehender Bebauung umgeben. Ostlich wird es durch eine Bahnlinie der "All-
gdubahn, Immenstadti. Allgdu - Kempten" begrenzt.

— Innerhalb der Gberplanten Fliche sind keine landschaftlich attraktiven Strukturen vorhanden.
Als griine Wiese ist das Plangebiet aber zumindest fiir das Ortshild von gewisser Bedeutung.
Fiir die angrenzenden Wohngebiete spielt es dariiber hinaus als Ausblick auf die Griinfldche
eine wichtige Rolle.

— Blickbeziehungen bestehen vor allem von den offenen Bereichen aus dstlicher Richtung.
— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. C BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt.

— Innerhalb oder angrenzend des Geltungshereiches verlaufen keine Rad-, FuB- oder Wander-
wege. Dem Giberplanten Bereich kommt daher keine Bedeutung aus Sicht der Erholungseignung
20. Westlich des Plangebietes verlduft der "Seelina-Radrundweg" durch die Wohnbebauung.
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6.2.1.9

6.2.1.10

6.2.2

6.2.2.1

6.2.2.2

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. D BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. F BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrdgt die mittlere jdhrliche Globalstrahlung 1.195-1.209 kWh/mZ.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der relativ ebenen Lage die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayer ist der Bau einer Erdwirmesondenanlage innerhalb des Plangebietes
maglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. | BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet innerhalb des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" (1973). In diesem ist ein allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Demnach wire eine Wohnbebauung mit den entsprechenden Auswirkungen auf die
jeweiligen Schutzgiiter maglich.

Unabhingig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierthar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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6.2.3.1

6.2.3.2

6.2.3.3

Prognose iiber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfihrung der Planung —
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Durch die Teilauthebung wird der Bereich dstlich des "Fohrenwegs" aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Parksiedlung-Lanzen" herausgenommen. Die bisherigen Festsetzungen in diesem
Teilbereich des Bebauungsplanes sind gegenstandslos. Dadurch richtet sich die kiinftige Zuldssig-
keit von Bauvorhaben nach § 35 BauGB. Dadurch kann im Authebungshereich das bisher geplante
Wohngebiet nicht mehr umgesetzt werden; eine zukiinftige Bebauung ist derzeit nicht absehbar.
Sollte diese geplant sein, so unterliegt sie den strengen Regelungen zur Zuldssigkeit von Bauvor-
haben im AuBenbereich. Das heiBt, es sind nur privilegierte Vorhaben (z.B. landwirtschaftliche
Gebdude) zuldssig und diese werden — wenn sie Gberhaupt hier umgesetzt werden — voraussicht-
lich einen deutlich Kleineren Flichenumfang haben als das bislang geplante Wohngebiet.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. A BauGB):

— Da durch das Vorhaben keine Bebauung, sondem lediglich eine Sicherung der vorhandenen
landwirtschaftlichen Flche vorgesehen ist, kommt es hinsichtlich des Schutzgutes zu keinen
Verdnderungen fir die Flora und Fauna im Plangebiet.

— Die dstlich auBerhalb des Geltungshereiches entlang der Bahngleise vorkommenden Gehélze
bleiben vom Vorhaben unberihrt.

— Da das Plangebiet hinsichtlich der Zerschneidung von Lebensriumen bereits stark vorbelastet
ist (StraBen im Norden, Westen und Siiden, Bahngleise im Osten), kommt es durch die pla-
nungsrechtliche Sicherung der landwirtschaftlichen Flchen zu keiner weiteren Verschlechterung
der Durchgdngigkeit fir Tiere.

— Es verbleibt kein Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. A BauGB):

— Da im Rahmen des Vorhabens keine Bebauung, sondem lediglich eine planungsrechtliche Si-
cherung der landwirtschaftlichen Ertragsfldchen vorgesehen ist, kommt es zu keinen Versiege-
lungen und nachteiligen Verdnderungen der im Plangebiet vorhandenen Bdden und deren
Funkfionen.

— Es verbleibt kein Eingriff in das Schutzgut.
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6.2.3.4  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. A BauGB):

— Daim Rahmen des geplanten Vorhabens keine Bebauung und Versiegelung, sonder lediglich
eine planungsrechtliche Sicherung der landwirtschaftlichen Fldchen vorgesehen ist, kommt es
hinsichtlich des Schutzgutes Wasser zu keinen Verdnderungen und damit auch zu keinen Be-
eintrchtigungen.

— Es verbleibt kein Eingriff in das Schutzgut.

6.2.3.5  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. A BauGB):

— Da im Rahmen des geplanten Vorhabens keine Bebauung vorgesehen ist, sondern lediglich
eine planungsrechtliche Sicherung der landwirtschaftlichen Flchen, fallen auch kiinftig keine
Abwdsser an.

— Anfallendes Niederschlagswasser kann auch kiinftig Gber die belebte Bodenzone versickern.

6.2.3.6  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. A und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b

Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung im Plangebiet bleibt im Rahmen des Vorhabens erhalten.

— Hinsichtlich der Frischluftproduktion ergeben sich keine Veriinderungen zum gegenwirtigen Zu-
stand, da aktuell keine Gehdlze innerhalb des Gberplanten Bereiches vorhanden und auch keine
Neupflanzungen vorgesehen sind.

— Die Luftqualitdt ist im Plangebiet durch die angrenzenden Verkehrswege bereits in gewissem
Umfang vorbelastet. Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu keinen Verinderungen beziiglich
der Luftqualitit.

— Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Es verbleibt kein Eingriff in das Schutzgut.

6.2.3.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. A BauGB):

— |m Rahmen des Vorhabens ist keine Bebauung der Gberplanten Flichen vorgesehen. Die vor-
handenen landwirtschaftlichen Flichen sollen in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert und
damit erhalten werden.

— Hierdurch kommt es zu keiner Beeintrichtigung des Landschaftshildes. Die Griinfldche bleibt
bestehen und in ihrer Funktion fir das Ortshild erhalten.

— Beziiglich der bestehenden Blickbeziehungen ergeben sich keine Verdnderungen.
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6.2.3.9

6.2.3.10

6.2.3.11

6.2.3.12

— Es verbleibt kein Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. C BauGB):

— Das Plangebiet bleibt als infensiv landwirtschaftlich genutzte Flichen erhalten.

— Beziglich der Erholungseignung ergeben sich im Rahmen der Planung keine Anderungen und
damit keine nachteiligen Begintrichtigungen.

— Es verbleibt kein Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Begintrdchtigung.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— Die durch den Bebauungsplan vorgesehene planungsrechtliche Sicherung der bestehenden
landwirtschaftlichen Fldchen ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche, Erschitterungen oder
Strahlungen in priifungsrelevantem Umfang auftreten.

— Auch aus Sicht der Lirmemissionen ergeben sich durch das Vorhaben keine Verdnderungen.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Da im Rahmen des Vorhabens keine Bebauung, sondern lediglich eine planungsrechtliche Si-
cherung vorgesehen ist, fallen innerhalb des Geltungsbereiches kiinftig keine Abfdlle an.

— ZIur Entsorgung von Abwissern siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

Da die landwirtschaftlichen Fldchen auch kiinftig als solche genutzt werden und es zu keiner Be-
bauung kommt, sind keine Schadstoffeintrdge durch bspw. Baustellenbetrieb zu erwarten.
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6.2.3.13

6.2.3.14

6.2.3.15

6.2.3.16

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kénnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebauden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Daim Rahmen des Vorhabens keine Bebauung geplant wird, ist eine Nutzung von erneuerbaren
Energien nicht vorgesehen.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme ist maglich.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.
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6.24

6.24.1

6.2.5
6.25.1

6.2.6

6.2.6.1

6.3
6.3.1

6.3.1.1

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" ergeben sich keine Verdn-
derungen in Bezug zum gegenwartigen Zustand und damit keine Verschlechterungen von Natur-
haushalt und Landschaftsbild. Eine Abarbeitung der Ausgleichspflicht ist daher nicht erforderlich.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Bersich der Anderung befindet sich innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Parksiedlung-Lanzen" (1973). Hier ist im Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebief (WA) fest-
gesetzt. Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" aus dem Jahr 1979
wurde im ndrdlichen Teilbereich des Authebungsbereiches eine Anpassung der Baufenster und des
MaBes der baulichen Nutzung vorgenommen. Bereits in einer 5. Anderung des Bebauungsplanes
(1992) wurde eine Teilaufhebung vorgesehen, jedoch wurde dieses Verfahren nicht abgeschlossen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (2003)
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6.3.1.2

6.3.2

6.3.2.1

6.3.3
6.3.3.1

6.3.3.2
6.3.3.3

6.3.34

6.3.3.5

6.3.3.6

6.3.3.7

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Da das geplante Vorhaben keine Verdnderungen zum jetzigen Zeitpunkt bewirkt, sondern lediglich
eine planungsrechtliche Sicherung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzfldche vorsieht, sind
keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten und ein Uberwachung dieser
Auswirkungen auf die Umwelt nicht notwendig.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch Teilauthebung des Bebauungsplanes soll die bestehende landwirtschaftliche Nutzfldche ge-
sichert und erhalten werden. Die GroBe des Geltungsbereiches betrigt insgesamt 2,12 ha.

Der Authebungsbereich ist derzeit unbebaut und wird als landwirtschaftliche Fliche genutzt.

Die iiberplanten Flichen sind im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Waltenhofen
als Wohnbaufldchen dargestellt. Um kinftig Fldchen fir die Landwirtschaft darzustellen, ist eine

Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren nach §8
Abs. 3 BauGB.

Die einzige Festsetzung des Bebauungsplanes besteht in der Grenze des aufzuhebenden riumlichen
Geltungshereiches des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" der Gemeinde Waltenhofen
(rechtsverbindlich mit dffentlicher Bekanntmachung vom 23.02.1977).

Durch die Teilauthebung des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" ergeben sich keine Verdin-
derungen des Bestandes und damit keine Verschlechterungen von Naturhaushalt und Landschafts-
bild. Eine Abarbeitung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist nicht erforderlich.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Gberplante Fldche voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in Ghn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.
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6.3.4  Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):
6.3.4.1  Allgemeine Quellen:
— Regionalplan der Region Allgdu
— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt
— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschdtzung, Gewdsser und Naturgefahren)
— Informationsdienst Uberschwemmungsgefiihrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamts
fiir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)
— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
6.3.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:
— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder
— Fldchennutzungsplan der Gemeinde Waltenhofen
— Bodenschiitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschitzung)
Seite 75 Gemeinde Waltenhofen + 7. Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen"

Textteil mit 31 Seiten, Fassung vom 21.10.2020



Begriindung — Sonstiges

/.1
7.1
7111

1.2
121
7211

122
1221

Umsetzung der Planung
Wesentliche Auswirkungen

Auswirkungen, die sich auf der Grundlage der §§ 39-42 BauGB ergeben konnten (Vertrauensscha-
den, Entschidigung, Ubernahme, etc.) sind nicht erkennbar. Bauliche Vorhaben im Geltungshe-
reich (zeichnerisch gekennzeichnet) der Teilouthebung des Bebauungsplanes "Parksiedlung Lan-
zen" bleiben nach Inkrafttreten der 7.Anderung des Bebauungsplanes zuldssig, wenn sie die Vo-
raussetzungen des §35 Abs.1 BauGB erfiillen. Der restliche Bereich des Bebauungsplanes
"Parksiedlung-Lanzen" bleibt von der Teilaufhebung unberihrt und ist rechtsgiltig.

ErschlieBungsrelevante Daten
Kennwerte

Fliche des aufzuhebenden Bereiches: 2,12 ha

Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 21.10.2020 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 28.10.2020 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 21.10.2020) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates enthalten):

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen der stidtebaulichen Begriindung und des Umwelt-
berichtes
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8 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden (Kreu-
zung Fohrenweg / Fich-
tenweg/ Ahornweg) nach
Norden iiber den Ande-
rungsbereich auf die
westlich des Fohrenwegs
anschlieBenden Bebau-

Blick von Nordwesten
(Kreuzung Kastanien-
weg/ Fohrenweg) auf die
landwirtschaftliche ge-
nutzte Fldche sowie west-
lich an den Anderungsbe-
reich angrenzenden
Bahndamm

Blick von Nordosten ent-
lang des Kastanienwegs;
leicht ansteigendes Ge-
lande Richtung Kreuzung
Kastanienweg / Fohren-
weg
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10

Verfahrensvermerke

10.1

10.2

10.3

Autstellungsbeschluss zur Teilauthebung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss zur Teilauthebung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 30.09.2019.
Der Beschluss wurde am 21.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Waltenhofen, den .............

(Hr. Harscher, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frihzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 21.02.2020 bis 13.03.2020 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 20.07.2020 bis 19.08.2020 (Billigungsbeschluss
vom 25.05.2020; Entwurfsfassung vom 02.04.2020; Bekanntmachung am 10.07.2020) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Waltenhofen, den .............
(Hr. Harscher, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom 07.02.2020 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 08.07.2020 (Entwurfsfassung vom
02.04.2020; Billigungsbeschluss vom 25.05.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Waltenhofen, den ............. .
(Hr. Harscher, 1. Birgermeister)
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104 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 28.10.2020 iber die Entwurfs-
fassung vom 21.10.2020.
Waltenhofen, den .............
(Hr. Harscher, 1. Birgermeister)
105  Ausfertigung
Hiermit wird bestitigt, dass die Teilauthebung des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" in der
Fassung vom 21.10.2020 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 28.10.2020 zu Grunde
lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Waltenhofen, den .............
(Hr. Harscher, 1. Birgermeister)
10.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die Teilauthebung
des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung
fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Waltenhofen, den .............
(Hr. Harscher, 1. Birgermeister)
10.7  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)
Der Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Parksiedlung-Lanzen" wurde eine zusammenfassende
Erkldrung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
gewdihlt wurde.
Waltenhofen, den .............
(Hr. Harscher, 1. Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 06.12.2020
Plan gedndert am: 02.04.2020
Plan gedndert am: 21.10.2020

Planungsteam Biiro Sieber, Lindau (B):
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Verfasserin:

(i.A. Dipl-Ing. Astrid Toth, M.Sc.)
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Christopher Berberich
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Stadtplanung, Biiro Sieber, Lindau (B)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers sowie auf der Kunststoff-Bindeleiste folgende Priigung: "Biiro Sieber Originalfassung".
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